Nepovolena (,,erna”) stavba ) ombudsman

vefejny ochrance prav

Mate sami nebo v sousedstvi nepovolenou stavbu? Vysvétlime, co je ¢erna stavba a kdy stavebni
Urad nafidi jeji odstranéni a kdy ji naopak dodatecné povoli.

Co je nepovolena (Cerna) stavba?

Stavét se mizZe jen s povolenim. Ma rizné podoby, napfiklad:
= Uzemni rozhodnuti,

= stavebni povoleni,

= Uzemni souhlas nebo

= souhlas s ohlasenim.

Stavba je nepovolend, pokud se stavi:

= bez povoleni nebo

= vrozporu s povolenim.

Tato pravidla plati i pro terénni Upravy, vyrobky plnici funkci stavby (napf. mobilni domy), stavebni
zmény staveb (ndstavby, pfistavby a stavebni upravy) a zatizeni (napfr. billboardy).

Nevim, jestli je ma stavba povolend. Co mohu délat?

BéZte na stavebni urad. Ten urci, jestli jde o:

(1) dfive povolenou stavbu, ke které se nedochovala dokumentace, nebo

(2) nepovolenou stavbu.

Pokud stavba byla v minulosti povolena, vyzve Vas stavebni Gfad, abyste mu predloZili
dokumentaci skute¢ného provedeni stavby. Pozadejte o ni projektanta, kterého si vyberete.

Stavebni Ufad pak dokumentaci ovéri. Pokud dokumentaci nezajistite, stavebni Urad Vam to nafidi
(& 125 odst. 3 stavebniho zdkona).

Pokud stavba nebyla povolena, stavebni Gfad zahdji fizeni o jejim odstranéni. Tehdy muzete
pozadat o jeji dodatecné povoleni (vysvétlime).

Ktery stavebni Urfad se bude stavbou zabyvat?

Zalezi na druhu stavby.

Bézné stavby (pro trvalé bydleni, pro rekreaci, pfipojky) fesi obecné stavebni urady (zpravidla
odbor vystavby méstského ¢i obecniho Uradu, seznam na www.statnisprava.cz).

Specidlni stavby resi specialni stavebni Grady:
vodni dila % vodopravni Urady (zpravidla odbor Zivotniho prostiedi méstského uradu),

komunikace % silni¢ni sprdvni urady (odbory dopravy obecnich, méstskych a krajskych
uradu a Ministerstvo dopravy),

stavby drah % drdzni spravni urady (Ministerstvo dopravy a Drazni urad),

letecké stavby % Utad pro civilni letectvi.

Pfi pochybnostech, zda se stavbou ma zabyvat obecny nebo specialni stavebni Grad, rozhodne
specidlni stavebni Urad.
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Co kdyz stavebni urad zahaji fizeni o odstranéni stavby?

Kdyz stavebni urad zjisti nepovolenou stavbu nebo stavebni ¢innost, musi zah3jit fizeni
o odstranéni stavby.

Rizeni vede s vlastnikem stavby nebo se stavebnikem. Ten miiZze do 30 dnii pozadat o dodateéné
povoleni stavby (§ 129 odst. 2 stavebniho zakona). O tom ho stavebni Ufad pouci.

Kdy stavebni urad naridi odstranit stavbu?
Stavebni Urad nafidi odstranit stavbu, pokud:

= vlastnik (stavebnik) nepozadal o dodatecné povoleni stavby,

= vlastnik (stavebnik), ktery pozadal o dodate¢né povoleni stavby, ani na vyzvu stavebniho Uradu
nedoplnil chybéjici naleZitosti a podklady, nebo

= nepovolend stavba odporuje vefejnému zajmu (napr. porusuje uzemni plan, zavaznd
stanoviska dotcenych orgdni nebo technickymi predpisy).

Co kdyz se zjisti, ze stavba je povolena nebo nepotrebovala povoleni?

Kdyz stavebni ufad po zahajeni fizeni o odstranéni stavby zjisti, Ze stavba je povolena nebo
povoleni nepotfebovala (fizeni tedy nemél zahdjit), rozhodne tak, Ze odstranéni stavby nenafizuje.

Co kdyz stavebni urad neresi cernou stavbu na sousednim pozemku?

(1) Nejprve mu dejte podnét k zahdjeni fizeni o odstranéni nepovolené stavby (§ 42 spravniho
fadu). Mél by Vam odpovédét do 30 dnd.

(2) Pokud fizeni nezahaji, pozadejte nadfizeny urad (vétsinou krajsky urad), aby mu to prikazal
(& 80 odst. 4 spravniho fadu). Pozadejte ho, aby Vam sdélil, jak s podnétem naloZil.

(3) Pokud se dal nic nedéje (30 dnd, u slozitéjsich pripadd 60 dnli i déle), mizete
— nadfizeny Gfad (vétSinou ministerstvo) pozadat o uplatnéni opatfeni proti necinnosti,
— napsat ombudsmanovi nebo

— ke krajskému soudu podat Zalobu proti nezakonnému zasahu, pokud jsou nezahajenim
fizeni pfimo dotéena Vase prava.

Co kdyz vlastnik stavbu neodstranil, pfestoze mu to stavebni urad naridil?
MuUZete stavebni Ufad pozddat, aby zajistil vykon rozhodnuti (exekuci).
Stavebni Ufad muzZe vlastnika nejprve vyzvat, aby stavbu sam odstranil v nahradni [h(té.

Pak vede exekuci bud sam (vlastnikovi uklddad donucovaci pokuty nebo zajisti odborné odstranéni
stavby), nebo o to pozada soudniho exekutora.

Exekuci mGze nafidit nejpozdéji do 5 let a provést ji musi nejpozdéji do 10 let poté, co mél
vlastnik (stavebnik) stavbu podle rozhodnuti odstranit. Tyto lh{ty jsou konecné (nedaji se
prodlouzit).



Jsem vlastnik (stavebnik). Kdy mi stavebni ufad stavbu dodatecné povoli?
Stavebni urfad Vam stavbu dodatecné povoli, pokud

= podate Zadost o dodatecné povoleni stavby a dolozZite potfebné nélezitosti a podklady (jako
u bézné zadosti o povoleni), a

= soucasné prokaZete, Ze neodporuje vefrejnym zajmim napr. uzemnimu pldnu nebo technickym
predpisum (§ 129 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona).

Pokud jste stavbu jiz dokoncili, mGzZe stavebni Uufad soucasné povolit i jeji uzivani.

Jsem soused. Nechci, aby stavebni urad stavbu dodatec¢né povolil. Co mohu délat?

Jako ucastnik fizeni muizete uvést své namitky (vyhrady) k dodatecnému povoleni. Musite to
stihnout ve |h(té, kterou urci stavebni uUfad, jinak se jimi nebude zabyvat.

Pokud Vas stavebni Ufad nepovazuje za ucastnika fizeni, musi o tom vydat usneseni, proti
kterému se mUZete odvolat. Do rozhodnuti o odvolani s Vami stavebni Ufad musi jednat jako
s Ucastnikem (§ 28 spravniho radu).

Co kdyz nesouhlasim s rozhodnutim stavebniho uradu?

Proti rozhodnuti stavebniho Gradu se muzZete odvolat. O tom Vas Urad v rozhodnuti poudi.
Pokud neuspéjete s odvolanim, muzete:

= dat podnét k prezkoumani rozhodnuti stavebnimu Uradu nebo nadfizenému uradu,
= napsat ombudsmanovi nebo

= podat spravni Zalobu proti rozhodnuti o odvolani ke spravnimu soudu.

Co kdyzZ povoleni, podle kterého jsem stavél/a, zrusil soud nebo spravni urad?

Stavebni Ufad znovu projedna Vasi ptivodni Zadost (§ 129 odst. 5 stavebniho zakona). Pokud
stavba vyhovuje soucasnym predpistiim, vydd opakované stavebni povoleni. Jinak Zddost zamitne
a nafidi odstranéni stavby.

Co kdyz uplynula povolena doba trvani docasné stavby?

Pokud uplynula povolend doba trvani, zahaji stavebni Grad fizeni o odstranéni docasné stavby.
Vyrozumi Vas, Zze do 30 dnd mUZete pozadat o prodlouzeni doby trvani stavby.

Stavebni Ufad Vam vyhovi, pokud Zadost podate a prodlouzeni nebude odporovat verejnym
zajmam, napr. uzemnimu pldnu (§ 129 odst. 6 stavebniho zakona). Jinak nafidi stavbu odstranit.
Kde najdu vic informaci?

Na webu ombudsmana (www.ochrance.cz) najdete napfiklad:

= shornik Odstranovani staveb I,

= Jetdky Sousedské spory, Stavebni ¢innost, Studny, vrty, vodovodni pripojky, Necinnost uradd,
Spravni fad, Soudni ochrana proti spravnim orgdnim nebo

= pravodce stavbou rodinného domu Domek polopaté.
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